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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

. Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-155/3
Bar, 14.04.2021. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu Hodzi¢ Nermina za izdavanje
urbanisti€ko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), &lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20), i DUP-a »Canj ll« (Sl.list
CG«-opstinski propisi br. 06/11) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje objekata na urbanistickoj parceli UP 23, urbanisticka zona B, blok 7, u
zahvatu DUP-a »Canj [l «.Dio katastarske parcele broj 1169 KO Misiéi, medu ostalim, ulazi
u sastav urbanisticke parcele UP 23, dok se drugi dio nalazi u zahvatu planirane
saobracajnice i u zahvatu planirane trafostanice br. 13 NDTS 10/0,4 kV, 2x1000kVA.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisti¢ke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom
povr§inom ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehni¢ke dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelaciie od strane ovlaS¢ene geodetske organizacije koja
posjeduje licencu.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | HodZié Nermin

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »Canj ll« grafiéki prilog »Postojeée
koriséenje prostora«.

Napomena: Konstatovano je da je na katastarskoj parceli broj 1169 KO Misiéi, izgraden
objekat bez odobrenja za gradenje. Ukoliko se planiraju intervencije na pomenutom objektu
potrebno je da isti bude legalan.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije




6 \‘ chela se nalazi u zoni (T2) turisticko naselje
PST etaljne namjene na prostoru u zahvatu Plana su:

Povrsine za turizam

Povrine za turizam su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene prvenstveno
za razvoj turizma.

e Turisticki kompleks podrazumijeva objekte hotela i turistickog naselja i utvrdeni su po
pravilu na neizgradenom ili djelimi¢no izgradenom gradevinskom zemljiStu sa ciljiem
visoko kvalitetne valorizacije gradevinskog zemljista u zahvatu. Turisticki kompleks (T1
) podrazumijeva izgradnju objekata hotela, vila —depadansa, kongresnih, spa, club
resort hotela i sl.U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u
osnovnom objektu hotela, a najvise 30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna planirana
povrsina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana
povrsina za depadanse ili “vile" je najvise 30%. |zgradnja ovih objekata se preporucuje
na uglavnom neizgradenim povr§inama izuzetno na izgradenim koje su predvidene za
rusenje.

e Turisticko naselje podrazumijeva objekte hotela i turistickog naselja i utvrdeni su po
pravilu na neizgradenom ili djelimi¢no izgradenom gradevinskom zemljistu sa ciljem
visoko kvalitetne valorizacije gradevinskog zemlji§ta u zahvatu. Turisticko naselje (T2)
podrazumijeva objekte hotela i turistickog naselja i utvrdeni su po pravilu na
neizgradenom ili djelimi¢no izgradenom gradevinskom zemljistu sa ciliem visoko
kvalitetne valorizacije gradevinskog zemljista u zahvatu.

Preporucuje se izgradnja hotela ili turistickog naselja kao i izgradnja poslovnih
objekata namjenenih ugostiteljstvu, ¢ime ¢e cjelokupna ponuda i atraktivhost mjesta
biti podignuta na visi nivo. Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu
sa min kapacitetom od sedam smjestajnih jedinica za nocenje, recepcijom i holom,
javnim restoranom sa kuhinjom. Turisticko naselje je specificna vrsta ugostiteljskog
objekta koji u svom sastavu obuhvata vise odvojenih funkcionalnih gradevinskih
jedinica sa najmanjim kapacitetom od 50 smjestajnih jedinica, restoranom, barom,
prodavnicom i raznim drugim turistickim sadrzajima. Pored smjestajnog kapaciteta
turisticko naselje mora imati i centralnu recepciju i hol kao i prostoriju za ru¢avanje sa
kuhinjom. Ovakav karakter turistickog kompleksa omogucava njegovo funkcionisanje
tokom cijele godine, nezavisno od kupali$ne sezone. Preporucuje se izgradnja hotela i
turistikih naselja, ¢ime ¢e cjelokupna ponuda i atraktivhost mjesta biti podignuta na
visi nivo.
Urbanisti¢ki parametri turistickih kompleksa i turistickog stanovanja se utvrduju prema
pravilima i pokazateljima za stambenu izgradnju na podru¢ju male, srednje ili velike
gustine stanovanja, a u zavisnosti od kategorije usluga koje treba da se u tim objektima
obezbijede (broj lezaja/povrsina urbanog zelenila).

Na povr§inama za turizam mogu se planirati kompleksi i objekti:

1. za smjestaj turista:

- hoteli (T1);

- turisticka naselja (T2),

- moteli, organizovani i privremeni kampovi,— ku¢e, omladinski hosteli, odmaraliSta u okviru

(MN);

2. za pruzanje usluga ishrane i pica;

Na ovim povr§inama, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se

planirati:

- objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, sporta i rekreacije;

objekti i mreze infrastrukture;
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\_J Pss\“/ stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) uz uslov dobijanja

parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca),

posebnih uslova, u skladu sa zakonom.
- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.
- Detaljni uslovi za svaku UP dati su u analitickim pokazateljima - tabelarno

T2- HOTEL

Namjenaparcelasaoznakom T1 je hotel.

Prema posebnom propisu objekat turisticke namjene - hotel je pretezno objekat za pruzanje
usluge smijestaja, popravilu je sa minimalnim kapacitetom od 7 smijestajnih jedinica za
nocenje sa recepcijom i holom hotela, javnim restoranom i kuhinjom. TuristiCki objekat- hotel
sa kapacitetom 7 do 25 soba klasifikuju se kao mali hoteli. Minimalni zahtjev, pored
smjestajnog kapaciteta, je centralna recepcija i hol te restoran sa kuhinjom. Usluge
smjestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe ili apartmani.
Preporuka je da se u prizemljima hotela predvide javni sadrZaji kako bi se odrzao kontinuitet
ulice i omogucila disperzija pratecih sadrzaja na cijelu teritoriju zone 2.

Parcele na kojima je planirana namjena T1 se nalaze na lokacijama koje suna u najvecoj
mjeri na ravnom i neizgradenom terenu.

- Pomocéni objekti ne mogu se graditi na parceli.

Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada
objekta odnosno 50% fasade objekta.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.
Hotel mora imati zatvoreni system odvodnje iminimalno 40% otvorenih zelenih povrsina|
(parkovno, zastitno, rekreativnoisi.). Pod uredenjem zelenih povrSina (minimalno 40%
slobodnih zelenih povr§ina) podrazumijeva se zadrzati postojecu kvalitetnu vegetaciju |
ozeleniti parcelu autohtonim vrstama .

- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.

- Detaljni uslovi za svaku UP dati su u analitickim pokazateljima — tabelarno.

- Maximalna spratnost 4 etaze (P+3)

T2- HOTEL,VILA

U okviru ove namjene izgradnja se moze odvijati naslobodnim parcelama, na parcelama
koje se udruzuju uz prethodnu saglasnost svih viasnika pojedinacnih katastarskih parcela,
pri éemu se stvaraju mogucnosti za rusenje postojecih objekata, pri ¢emu vaZe uslovi za
izgradnju noviho bjekata koji su isti kao za parcele sa namjenom T2.

U slu¢aju rekonstrukcije bloka na parcelama sa namjenom T2 objekti mogu imati namjenu
hotel ili turisticka vila.

Prema posebnom propisu objekat turisticke namjene - hotel je preteZno objekat za pruzanje
usluge smjestaja, po pravilu je sa minimalnim kapacitetom od 7 smjestajnih jedinica za
noc¢enje sa recepcijom i holom hotela, javnim restoranom i kuhinjom. TuristiCki objekat- hotel
sa kapacitetom 7 do 25 soba klasifikuju se kao mali hoteli. Minimalni zahtjev, pored
smjestajnog kapaciteta, je centralna recepcija i hol te restoran sa kuhinjom. Usluge
smjestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe ili apartmani.
Turisticka vila je smjestajna samostalna turistiCka jedinica, po pravilu viSeg standarda ,a sa
ugostiteljsko turistickom namjenom.

- Pomocni objekti ne mogu se graditi na parceli.




- (parkovno, zastitno, rekreativnoisi.). Pod uredenjem zelenih povrsina (minimalno 40%

eri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.
otel mora imati zatvoreni system odvodnje i minimalno 40% otvorenih zelenih povrsina

slobodnih zelenih povrdina) podrazumijeva se zadrzati postojecu kvalitetnu vegetaciju i
zeleniti parcelu autohtonim vrstama .
Otvorene zelene povrSine i sportskorekreativne bi trebale biti prilagodene krajoliku i
potrebama hotela visokekategorije. Otvorene manje bazene ukupne povrSine do 5%
povr§ine parcele moguce je graditi, a da se ne uracunavaju u indeks zauzetosti parcele.

- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.

- Maximalna spratnost 4 etaze (P+3)
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Pravila parcelacije

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granic

urbanistickih parcela preko koordinata tacaka za sve parcele sa namjenom turisticko

stanovanje. Na istom garfickom prilogu definisan je polozaj gradjevinske i regulacione linije.

Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada

objekta odnosno 50% fasade objekta.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja

odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim

sluCajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom

parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje

urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske

dozvole.

Za svaku urbanisticku parcelu,pojedinacno su dati urbanistiCki pokazatelji i kapaciteti

(tekstualni dio Plana,poglavlje 4 -Analiticki podaci).

Kod urbane komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe parcela na kojim ¢e se graditi novi

objekat novoformirana parcela se moze odrediti u skladu sa uslovima iz Plana pod uslovom

da povrsina iste ne moze biti manja od 600m2 pod sljede¢im uslovima:

- da je za istu obezbijeden pristup sa javne saobracajnice, i

- da je obezbijedena saglasnost svih vlasnika zemljita na jedinstveno urbanisti¢ko
arhitektonsko rjeSenje za urbanisticku parcelu.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela
urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog objekta.
Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta
ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora isklju¢ivo u funkciji tog objekta i
kao takva se ne moZe Koristiti u druge svrhe.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistickih parcela preko koordinata tataka za sve parcele sa namjenom turisticko
stanovanje. Na istom garfickom prilogu definisan je polozaj gradjevinske i regulacione linije.
Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, ¢ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrusavanja (izuzetno
3 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povrsinama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta.
Udaljenost se moZe smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne otvore.
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Erkeri, krovne terase,natkrivene terase na terenu,balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne
mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih
ivica urbanisticke parcele. Treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.
Povrsina pod podzemnim etazama moze biti vec¢a od povr§ine prizemlja ali ne moze biti
veca zauzetost parcele od 60% njene povrsine i mora biti u garanicama zone za gradnju.
U sluéaju udruzivanja UP gradevinska linija prema ulici ili javnoj povrSini ostaje ista ali se
GL medusobna briSe odnosno utvrduje se u odnosu na ostale susjede.

Regulaciona linija je definisana osovinom saobracajnica, Cije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu Plan saobracaja. Regulaciona linija je granica , u smislu kori§éenja ,
izmedu javnih povrsina i povrSina za druge namjene.

Nadstresnice, natkrivene terase na terenu, stepenista,erkeri,balkoni, kao ni bilo koji drugi
arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom
3m prema javnoj komunikaciji i 3m /izuzetno 1.5m/ prema susjedu).

U slu¢aju udruzivanja UP gradevinska linija prema ulici ili javnoj povrsini ostaje ista ali se
GL medusobna briSe odnosno utvrduje se u odnosu na ostale susjede.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju
na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Proracéun aseizmickih konstrukcija vr$i se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmi¢kim podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmicke sile,
sa kojima se proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slucajevima kada je
potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza
konstrukcije za stvarna seizmitka dejstva. Kod ovog proracuna optimizuje se krutost,
cvrstoca i zilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od
uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:

e na predmetnom podruc¢ju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

e mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

e kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razliitog tipa.

¢ pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

¢ kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.




e preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama.

e moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiCu na ponasanje osnovnog konstruktivhog
sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliCitijeg
tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba
zasnovati na slede¢im nacelima:

e temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja;
o temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

« temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
znacajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.
Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima
tla.

e primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki
nacin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.

e opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

e treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

» prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl.list CG« 40/10, 73/10, 40/11 i
27/13 ). Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja
Zivotne sredine,obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama
Zakonao procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sl.listRCGbr.80/05).Postoje¢a kulturna |
prirodna vegetacija (maslinjaci,kao | autohtona vegetacija) nesmiju se unistavati.
Ciljevi koje treba ostvariti su:
- preduprijediti svaku moguénost zagadenja pijace vode i obezbijediti optimalnu koli€inu
pijace vode za sve korisnike
- posti¢i i odrzati propisani kvalitet morske vode
- sprijeciti svaku mogucnost zagadenja vazduha koja uti¢e na zdravlje ljudi
- naci racionalnu mjeru u kori§é¢enju zemljista kako bi se ouvali prirodni i stvoreni resursi za
’dugoroéan odrzivi razvoj
- organizovati sakupljanje komunalnog otpada iz svih naselja
- minimizirati izloZenost buci prostora za rad i boravak ljudi
- oplemeniti sve prostore koji su znacajni za identitet mjesta i oplemeniti prostore od javnog
interesa.

10 |USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Sve postojece javne zelene povrSine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi
ambijenta. Javne zelene povrsine odgovarajucih prostornih volumena se planiraju u skladu
sa planiranim nemjenama i raspolozivim prostorom.

Gradsko i prigradsko zelenilo medusobno se povezuje drvoredima koje koji su planirani u




svim zonama gde su to dozvoljavali Sirina trotara, ili u okviru javnih zelenih povrsina, ali van
regulacije saobracajnica, tako da preuzimaju funkciju ulicnog drvoreda. Prigradsko zelenilo
cine makija, maslinjaci, Sumske kulture, zeleni pojas duz drumskih saobracajnica i u okviru
istih gdje postoje vec¢i Sumski kompleksi i maslinjaci mogu se urediti SetaliSta, izletista i sl.
Pri planiranju ozelenjavanja prostora treba voditi ra¢una o koriS¢enju vrsta koje ce
odgovarati uslovima koje pruza ovaj prostor i okruzenje.

Uredenje terena treba da bude usaglaseno — povezano izmedu parcela i sa kontaktnim
podrucjem.

Uredenje urbanisticke parcele odraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz
DUP-a “Canj II”.

ETH- Zelenilo za turizam (Hoteli):

Cine ga povrsine hotelskih objekata &iji oblik i kvalitet bitno utiCe na stvaranje $to
primamljivijeg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrSine treba da budu
oragnizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor, Setnju i mogucnost lake rekreacije.

Za dobijanje kategorija turisti¢ki objekti, moraju da se ispune uslovi koji podrazumjevaju
povrsinu i kvalitet zelenih povrsina.

Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znacaj za ukupan izgled prostora jer pokriva znatnu
povrsinu plana.

Uredenje ovih povrsina predvida:

. u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala;

. izvrSiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativho, sa
predloZenim mjerama njege,

o sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

. svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da
ima i

pejzazno uredenje;

Smjernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

. 40 % od ukupne povrsine parcele treba da zauzimaju zelene nezastrte povrsine,
realizovane na poroznom tlu, bez podzemnih etaza. Normativ za hotele je 60-100m2
zelenila (,parkova koji se koriste za objekte za rekreaciju, sport, zabavu i druzenje”) po
korisniku, za objekte od 3*-5*.

. Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza (maksimalna zauzetost podzemnih
etaza u okviru parcele je 60%), zelene povrSine se mogu realizovati i na povrsina iznad
podzemnih etaza, ali njihov obracun ne ulazi u procenat zelenih povrsina

. eksluzivni ambijet i treba da sadrze min. 70% zelenih povrsina, u odnosu na slobodnu
povrsinu i 30% pjeSacke i prilazne puteve , staze, trgove i td.,

. ove zelene povrsine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguce pasivan
odmor, Setnju i moguénost lake rekreacije.

. obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrina, Kkoriste se
bilike sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom liS¢a,
karakterom i izgledom cvjetova. To znaci da se osim autohtonih biljaka koriste i strane vrste
kojima odgovara karakter podrucja ,ukoliko imaju interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju
se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

i posebno kada su u pitanju manje povrsine predlaze se koriS¢enje nizih dekorativnih
biljaka, zbunja, ruza, sezonskog cvijec¢a i manjih travnih tepiha.

I kod turisticko-ugostiteljskih i poslovnih objekata trebalo bi da optimalna visina i obim
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Hf projektovanje sadnog materijala bude vec¢i od planiranih karakteristika za druge
kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla
na visini od 1m minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

. obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi povrsine oko objekta hotela mogu biti urenene i strozijim , geometrijskim
stilom

. ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom kori§éenjem cvijetnica, perena,sukulenti,
palmi i td.

. voditi rauna o vizurama prema moru,

. postoje¢e masline maksimalno sacuvati (Zakon o maslinarstvu), ali na mjestima gdje

nije moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje planira se njihovo presadivanje,u okviru iste
parcele.

. planiranje vodenih povrsina takode je pozeljno za ovu kategoriju zelenila.

. oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice | td.), formirati bioloski zid
koji ce prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu

. posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza, vodenih

sistema (fontane, cesme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za
otpatke, osvjetljenje).

o osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kroSnjama drveca kao i osvjetljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter ovog
prostora.

. na pojedinim objektima, ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju treba
posvetiti pripremi same podloge koja ¢e se ozelenjavati ( debljini i rasporedu slojeva), a a
zatim i vrstama koje ¢e u takvim uslovima moci biti koris¢ene.

. Krovno zelenilo ne ulazi u obracun zelenih povrsina u okviru parcele.

. planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg
estetskog dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada,
terasa, potpornih zidova, pergola i sl. Prednost vertikalnog zelenila je u tome Sto razni oblici
i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu povrSinu koja djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

. posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka
. predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina
. ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvide kategorije odrzavanja i njege tj.

zelenilo sa najve¢im stepenom odrZavanja,

» Ukoliko je nemoguce realizovati zauzetost pod zelenim povrS§inama propisanu ovim
planom, obaveza je da se iste realizuju u istom procentu u odnosu na sopstvenu parcelu, u
okviru Povrsina za pejzazno uredenje javne namjene (PUJ) tipa park (P) ili PU (peSacka
ulica- zeleni koridori).

Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih
sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljucuje obaveznost izrade projekta
uredenja terena kao i studije bioekolo$ke osnove.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10), posebno ¢lana 87 (Obaveza pronalazaca)
i Clana 88 (Obaveze Uprave i investitor) ukoliko dode do Slu€ajnog otkrica.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omogucditi pristup licima sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
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) objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

TRETMAN POSTOJEC!H OBJEKATA

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

1. Postojeci objekti koji se nalaze na trasama, ovim planom predvidenih, novih
saobracajnica i javnih povrSina se ruse. Dozvoljeno je tekuce odrzavanje i sanacija bez
povecanja zateCenih gabarita i povrSina dok se ne zapoc¢ne postupak privodenja prostora
planiranoj namjeni. Objekte je potrebno srusiti prije pocetka radova na izgradnji ili uredenju
saobracajnica, trgova, parkova, regulisanih kanala potoka i ostalih Planom predvidenih
javnih povrsina.

2. U okviru zone C — blok 13 formirane su vece urbanistilke parcele od vise katastarskih sa
zateCenom izgradeno$c¢u. Ovim planom se postojecim objektima nanavedenim katastarskim
parcelama daje mogucnost adaptacije i rekonstrukcije u smislu tekuc¢eg odrzavanja
objekata bez dogradnje | bilo kakve nadgradnje sve do privodjenja planskog rjesenja
namjeni kada ce se stvoriti preduslovi za gradenje na jedinstvenoj UP.

3. Za parcele na kojima postojeci objekti ne zalaze u novoplanirane regulacije vaze
sliedeca pravila:

e postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema uslovima iz ovog plana

e moze se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija u okviru urbanistickih parametara
koji su propisani ovim planom ( urbanisticko tehnicki uslovi za odgovarajuéu namjenu )

e Ukoliko postojeci objekat zadovoljava sve druge urbanisticke parametre osim pozicije
prema gradevinskoj liniji moze se privesti namjeni uz uslov da svojom pozicijom ne
ugrozava javnu povrsinu ili susjedni objekat

e Ukoliko objekat ne zadovoljava Planom propisano minimalno odstojanje od ivice
susjedne parcele potrebna je pismena saglasnost za gradnju vlasnika susjedne
urbanisticke parcele. Svaka nova izgradnja i dogradnja moraju pratiti zadatu regulaciju.

* Ukoliko objekat ne zadovoljava propisane uslove za parkiranje investitor moze pitanje
parkiranja rijesiti i na drugi nacin u skladu sa posebnim propisima /npr u¢esce u izgradnji
javne garaze isl.)

e Objekti koji su premasili planom predvideni max indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalnu spratnost se mogu legalizovati prema odredbama Zakona o legalizaciji
neformalnih objekata. Ovakvi objekti su Planom prepoznati i oznaceni u Analitickim
pokazateljima planiranog stanja — tabelarni prikaz po parcelama.

4. Uslovi za dogradnju i nadogradjnu postojecih objekata su:
-dograditi i nadograditi se mogu svi postojeci objekti koji svojim polozajem na parceli,
povrSinama (postojeca+dodata) i spratnoscu ne izlaze iz planom predvidjenih

parametara ( urbanisticko tehniCki uslovi za odgovaraju¢u namjenu )-prije zahtjeva za
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izradu uslova potrebno je provjeriti staticku stabilnost objekta i stepen energetske
Y/ efikasnosti.
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OSTALI USLOVI

USLOVI ZA POSTAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i stambeno-
poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru svoje urbanisticke
parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:
Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m?3) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m®) | frakciju (m?3)
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m?)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakciju
31 0,11 3,41 9 25 2.5
50 0,11 5,50
51 0,11 5.61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7,5 1.9
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 186,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivhog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno 1,1m?
Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.0.0."Komunalne djelatnosti” Bar
o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vreéom ili tvrdim uloSkom za podzemno
sakupljanje otpada:
- zapremine 1,3m3
- zapremine 3 m?i
- zapremine 5m?.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Izgradnja turistiCkih sadrzaja moze se odvijati fazno pod uslovom da svaka faza bude

funkcionalna i tehnoloska i estetska cjelina.

17,1

[ Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
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*__Anfrastrukture.

Elgktroenergetska infrastruktura:
vemu prema izvodu iz DUP-a »Canj ll«, grafi¢ki prilog Plan Elektroenergetske

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehnicke
preporuke CEDIS-a i to:
- Tehnicka preporuka ze prikljucenje potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta,;
- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog optereéenja;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

172,

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj ll«, grafigki prilog Hidrotehni¢ka infrastruktura i
tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehniku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »VVodovod i kanalizacija« Bar.

Za buduce — planirano stanje koje je znacajno, jasno je da se prostor navedenog DUP-a
mora pojacano opremiti sa sve tri uobi¢ajne vrste hidroinstalacija.

Vodovodnu mrezu neophodno razvijati u skladu sa usvojenim konceptom duz planiranih
saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog materijala

Sistem mreze fekalne kanalizacije takodje je neophodno izvesti duZz svih saobracajnica i
omoguciti na tehnicki ispravan nacin prikljucenje svih planiranih objekata sa kvalitetnim
priklju¢enjem na osnovne objekte sistema fekalne kanalizacije Bar.

Buduce propisno gradjenje ulica, sa ivicnjacima i trotoarima, zatim veca pokrivenost naselja
sa krovovima, asfaltom, betonom i takvim nepropusnim povrSinama, uz slabo porozan
teren,dovesti ¢e do znatnog povecanja koeficijenta oticanja odnosno koncetracije padavina
i formirnja povrsinskih tokova.

To se moze rijesiti jedino sa izgradnjom atmosferskih kanala sa kontrolisanom odvodnjom
kiSnih voda i regulisanjem postojecih.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema izvodu iz DUP-a “Canj II”, grafi¢ki prilog “Plan saobracajne infrastrukture” .
Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su
njihovi poprecni presjeci. Date su i karakteristicne kote ali su one orjentacione a konacne ce
biti definisane projektnom dokumentacijom i kada se uradi kvalitetna geodetska podloga.
Pristupni put do urbanisti¢ke parcele je najmanje $irine 3,5 m ako se koristi za kolski
i pjesacki saobracaj i najmanje Sirine 1,5 m ako se koristi za pjeSacki saobracaj.
U slu¢aju kada se urbanisti¢ka parcela nalazi uz spoj ulica razliitog znac¢aja, prilaz
S nje na javnu saobracajnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.
Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisti¢ku parcelu moze se utvrdivati u slu¢ajevima vec
izgradenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobracéajnu povrsinu, a isti
se ne moze obezbijediti.




O#all infrastrukturni uslovn

pucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;
- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanije, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;
- Pravilnik o zajedni¢kom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog kori§éenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
Web sajtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrse prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE




%znake urbanistickih parcela

UP 23, Zona B, blok 7

Povrsina urbanistiCke parcele

P=1599,32 m2

Maksimalni indeks zauzetosti

0.30
P=479,80 m2
Podatak predstavlja najvecu vrijednost bruto
povrsine pod objektima na nivou parcele i
izrazen je u m2.

Maksimalni indeks izgradenosti

1,20
P=1919,19 m2

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Podatak predstavlja najvecu vrijednost zbira
bruto gradevinskih povr§ina svih nadzemnih
etaza objekata u okviru parcele izrazeno u m2.

Maksimalna spratnost objekata

4 etaze

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a “Canj II” -
graficki prilog ,Plan nivelacije i regulacije”.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Visinska regulacija definisana je oznacenom

maksimalnom spratnoscu na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
racuna u prosje¢noj vrijednosti od cca 3m zal
etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u
prizemlju ukoliko se u njemu planira poslovni
sadrzaj. Urbanisticko-tehni¢kim uslovima za
svaku namjenu odreden je maksimalan broj
etaza. Dozvoljava se i manji broj.

Etaze mogu biti suteren,prizemlje, spratovi |
potkrovlje, a podzemne etaze ne ulaze u
obracun visina.

Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine
okolnog terena na dijelu vanjskog obima i
ukopan je sa 50% svoga volumena u konaéno
uredeni i zaravnati teren wuz procelje
objekta,odnosno jednim svojim proceljem je
iznad terena.Uredeni teren iza objekta mora se
u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti
od objekta odvojen potpornim:
zidom(Skarpom).

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena tj. prva etaza iznad suterena.
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Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/krova.

Potkrovije je zavr$na etaza objekta ispod krova
sa nazitkom na fasadi (visina prema vazecim
propisima)

Pri izradunavanju postignutin urbanistickih
parametara na urbanistickim parcelama u
ovom Planu, sutereni i potkrovlja se
ura¢unavaju u skladu sa posebnim propisima.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Broj parkirali§nih/garaznih mjesta (u nastavku:
PGM) za potrebe koris¢enja gradevine
bavezno je smijestiti na pripadajucu
urbanisticku parcelu. Najmanji dozvoljeni broj
PGM-a (min. PM) na urbanistickoj parceli
utvrduje se primjenom normativa odredenih
posebnim uslovima, kako je dato u odjeljku o
saobracaju. Ukoliko drugacije nije rec¢eno, pod
PGM-om se podrazumijeva parkiraliSno mjesto
za liéni automobil/2.5x5m/.
Potreban broj PGM (parking-garaznih
mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP
prema parametrima iz GUPa :

- za smjestajni dio je potrebno obezbijediti na
100 smjestajnih jedinica 50 PGM

- za poslovni dio je potrebno obezbijediti na
1000m2 povrsine 10 PGM

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je
potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne
povrsine 25-30 PGM .
U slu¢aju kada nema uslova za
parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj
parceli, parkiranje je moguce ostvariti na nekoj
od susjednih urbanisti¢kih parcela ili na nekoj
drugoj urbanistickoj parceli u zahvatu Plana.
Investitor mozZe pitanje nedostajajuceg broja
parkinga rijesiti i u skladu sa posebnim
odlukama Opétine ukoliko postoji takva odluka
(npr.uéedce u izgradniji javnih parkiralista,javne
araze, idr).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Izgradnja objekata je uslovljena komunalnom
opremljenoscu parcele.

Arhitektonsko  oblikovanje objekta treba
uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije.
Preporuéuje se transponovanje tradicionalnih
mediteranskih elemenata i oblika kroz
upotrebu savremenih materijala i prostornih
koncepata .

Krovovi mogu biti kosi- jednovodni, dvovodni a




sa nagibima krovnih ravni do maksimalno 23°.

___.e,g?;;* Preporu€uju se ravni krovovi sa ozelenjenim
krovnim bastama.

\ U cilju racionalnog kori¢enja energije treba

oy iskoristiti sve  moguénosti smanjenja

koris¢enja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
energije. Predvidjeti mogucénost koris¢enja
solarne energije.

Na urbanistickoj parceli obavezno zasaditi
drvoredna stabla u pravcu regulacione linije
na medusobnom razmaku cea 6 m i na 1m od
regulacione linije.

Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih,
kamenih | drugih ograda | potpornih zidova
kojima bi se sprije¢avao Slobodan prolaz uz
more | bujice, te koji bi smanijili propusnu moé
bujica ili na drugi nacin ugrozili pomorsko |
vodno dobro.

|
Dozvolijeno je ogradivanje parcele . Uli¢na
ograda urbanistiCcke parcele podize se iza
regulacione linije u odnosu na javnu povrsinu.
Ograda se moze podizati prema ulici i na
granicama prema susjednim urbanisti¢kim
parcelama najvece visine do 1.5 m, s time da
kameno ili betonsko (oblozeno kamenom)
podnoZje ulicne ograde ne moze biti vise od
1m. Dio ulicne ograde iznad punog podnoZzja
mora biti providno. Nije dozvoljeno postavljati
betonske barokne stubi¢e- balustrade.Ogradu
je moguce izvesti od kamenih zidi¢a i/ili kao
zeleni nasad (tamarisi, visoki drvoredi ).

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase |
si. treba izvesti na nacin da se ne narusava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti
veca od 2,0m. U sluaju da je potrebno
| izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti
potrebno izvesti u terasama , s horizontalnom
udaljenos¢u zidova min 1,5m, a teren svake
terase ozeleniti. Zid obloziti prirodnim
autohtonim kamenom.

Organizovano sakupljanje | odvozZenje ¢vrstog
komunalnog otpada iz prostora izvesti na nacin
|da se posude za odlaganje komunalno

15
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otpada smjestaju u okviru parcele u boksu ili u
nisti ogradenoj zidom ili Zivom ogradom.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Radi racionalnog koris¢enja neobnovljivih, kao
i obnovljivih prirodnih resursa, potrebno je
poceti koristiti obnovljive izvore energije,
recklirati vodu i kruti otpad, graditi objekte
dobre termicke izolacije.

PoboljSanje energetske efikasnosti
posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu :
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta).
Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj
mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na
podru¢ju Plana.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori
energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu  energije  direktnog  suncevog
zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan
izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora
2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople
vode
3. fotonaponske suncane ¢elije za proizvodnju
elektriCne energije

Na ovom podrugju postoje moguénosti
za sva tri nacina koriS¢enja sunceve energije —
za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje
vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske ¢elije).

U ukupnom energetskom bilansu kué¢a vaznu
ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje
se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog
osuné&anija, jer se i pasivni dobici toplote moraju
regulisati i optimiziovati u zadovoljavajucu
cjielinu. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba
sprijeCiti sredstvima za zastitu od sunca,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl.

21

inspekciji i arhivi.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
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OBRADIVAC URBANISTICKO-

IEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik:
mr Ognjen Lekovic

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Samostalni savjetnik:
mr Ognjen Lekovi¢ dipl. ing. arh.

2

" Sekretar: 7

ikoleta Pavicevic
pec.sci.arh.

potpis ovlasc¢enog sluzbenog lica

N~
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PRILOZI:

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi doo Vodovod i
kanalizacija Bar

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: ©  102-919-6328/2021 .
Datum:  07.04.2021.
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Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 1999 - PREPIS

§
Podaci o parcelama i
. .| Broj Plan . Potes il Natin kori¥¢enja Bon, " . {
Broj Podbroj| 2he | Skica | DAWM uPisa| yicy } Wudnt broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m2}  Prihog
1169 7 30/05/2012 [CANJ Dvorifie 111 000
12 ODRZAJ,POKLON
1169 1 7 30/05/2012 |CANJ Zgrada za odmor(vikendica) 39 0.00
12 ODRZAJ,POKLON
Ukupno 150 000
Podaci o vIasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Prava Obim prava 1
2310964250010 DELIBASIC JOVAN IVICA Svojina 11 ;
UL. SUMATOVACKA 113 BEOGRAD Beograd A
4
!
. !
hl i
Podaci o objektima i posebnim djelovima i
- ; Natin koriiéenja PD Prava ;
Broj Podbroj zBEg}I.le Osnov sticanja Godina Spratnost/ Spral Vlasnik ili nosilac prava %
~ % Sobnost izgradaje Povriina Adresa, Mjesto 4
1169 1 |Zgrada za odmor(vikendica) P 7 }
ODRZAJ,POKLON 0
111 '
i
1169 | [Stambeni prostor 1 p | Svojina 1/1 !
ODRZAJ POKLON - DELIBASIC JOVAN IVICA 2310964250010 ;
0 UL. $UMATOVACKA 113 BEOGRAD i
|
- - - T 1
Podaci o teretima i ograniCenjima X
i Broj Redni - o Datum upisa . 4
Broj  Podbro] 2 k. | PD bro] Natin koriséenja Vrijeme u';)isa Opis prava ;
i
09/12/2011 {
1169 1 I Zgrada za odmor(vikendica) Nema dozvolu {
i
[
|
?

Tiatitery 1 2rvd toarmeat A A ANAY DA O. M=
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
Sl list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




